Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.2/2018

uzatvorend podla zdkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v plathom
zneni a zdkona €. 446/2001 Z.z. o majetku vys8ich tizemnych celkov v platnom zneni.

Prenajimatel’
Sidlo:
Zastipeny:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a . registra:

Clanok I.
Zmluvné strany

Stredné odborna $kola obchodu a sluzieb, Ul 1. maja 1264, Pichov
Ul 1. méja 1264, 020 01 Ptchov

Mgr. Ivanom Kasarom, riaditelom $koly

00158569

2020615234

Statna pokladnica

SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Ing. Jaroslav Smatana
Ing. Jaroslav Smatana - BEAUTYLINE

Orlové 1, 017 01 Povazska Bystrica

46 198 725

1079771528

Unicredit Bank

SK13 1111 0000 0011 3219 1018

Vypis zo Zivnostenského registra ¢. 330-19072 vydany Okresnym uradom
Povazska Bystrica

Clénok IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, ul. Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV ¢&. 5489,
kat. Gzemie Povazska Bystrica ako internat, $kol. stred., sip. ¢. 1131, postavenej na

parc. €. 3700/6.

plocha:

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 19,55 m?, z toho je podlahova

T A S R PO RO S Y 19,55 m?



Clanok I1L.
Ucel najmu

Ndjomca sa zavizuje vyuzivat predmet najmu ako kancelarske priestory v zmysle vypisu zo
Zivnostenského registra €. 330-19072 vydany Okresnym turadom Povazska Bystrica.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndjom za¢ina dilom 01.02.2018 a kon¢i
31.01.2023.

Clanok V.
Nijomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 47,00 € roéne za 1 m? podlahovej plochy
nebytového priestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 918,85 €, mesane vysku 76,57 €.
Najomné bude ndjomca platit’ vopred mesa¢ne na tcet prenajimatel'a SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeného v Stitnej pokladnici a je splatné vizdy 15. deii v prislusnom
kalenddrnom mesiaci.

2. Za poskytovan¢ sluzby plati najomca mesatne preddavok vo vyske 26,78 € na ucet
prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeného v Statnej pokladnici a je splatny
vzdy do 15. dila prislu$ného kalendarneho mesiaca. V tejto cene su zahrnuté sluzby na:

o UARATINEENR) o ccinseonc mononiins marmsiomnminrmanshcnsEunninrocn b A ARy B 10,44 €

- dplavicn SlEREPTOIE | BIEEIIE o oo s sie i s s s 12.25€

=" DOARE BEIIENG | wpmsvnmimms s s e s R 4,09 €

- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si ndjomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady)

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
nakladmi si vyuctuji 1x rocne, ato k 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka, resp. pri
ukonceni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania st splatné do 10 dni od
doruCenia faktiry. Zmluvna strana, ktora bude v omeSkani s platbou vyplyvajucou
z vyu¢tovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ irok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

4. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku mesaénych platieb za poskytované sluzby alebo
vySku najomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zaviznym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit' vysku
najomného o inflaciu.

5. Ak bude najomca v omeSkani s platbou za najom alebo sluzby, je povinny druhej strane
zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.



Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:

L;

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spisu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmi stav nebytovych priestorov v éase odovzdania. Zéapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.,

Prenajimatel’ je povinny umoznit' nijomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
$ najmom.

Prenajimatel” je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndgjomcovi sluZby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nagjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a
sposobu uzivania predmetu najmu. Nijomca sa zavidzuje takato kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

i1

N4jomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na tcel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone ndgjomného prava zavizuje dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dodrziavat' platné
pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Néajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je oprdvneny bez sihlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady iba drobné
vnutorné Upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
Upravy moze vykonat’ po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Najomca je povinny nahlasovat’ vsetky vzniknuté $kody na majetku, vratane $kod
nezavinenych najomcom.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uzivania tretim
osobam.

Nédjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uZivani
zabezpeCit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukazané zavinenie najomcu
na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’
alebo uhradit’.



.V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny v deii skondenia ndjmu nebytové priestory
vratit’ zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Najomca sthlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad Skodovej udalosti.

Clanok VIL
Skonéenie ndjmu

. N4jom skon¢i uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
najmu najomcom Vv defl ukondenia ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny udtovat
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesaéného ndjomného za kazdy defi omeskania.

. Zmluvné strany mdzu skonéit’ ndjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu mdzu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré si uvedené v § 9 zikona
¢. 116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu méZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj bez
udania dévodu.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' musi byt’ pisomna.

Clanok VIIL.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
01.02.2018.

. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

. Ndjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a sihlasi s tym, aby prenajimatel
tieto daje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu

tejto zmluvy v stlade so zdkonom ¢. 122/2013 Z.z., prenajimatel’ sa zavidzuje tieto udaje
chranit’ pred zneuzitim.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. a
vieobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika o ndjomnej zmluve.

Téato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK dve a
najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast’ nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.



7. Najomca nie je opravneny postupit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchadzajuceho
sthlasu prenajimatel’a. Pravny tkon, ktorym budu postipené pohl'adavky najomcu v rozpore
s dohodou prenajimatela podl'a predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho
zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatel’a je zdroveil platny len za podmienky, Ze bol na
takyto tkon udeleny predchadzajici pisomny sthlas predsedu TSK.

8. Neoddelite'nou st¢ast'ou tejto zmluvy je:

- Priloha ¢. 1.: vypis zo Zivnostenského registra ¢. 330-19072 vydany Okresnym uradom
Povazska Bystrica

- Priloha¢. 2.: rozhodnutie §tatutarneho organu spravcu o do¢asnej prebyto¢nosti
majetku

- Priloha¢. 3.: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na ndkladoch

- Priloha¢. 4.: zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

- Priloha &. 5.: predchadzajici sthlas predsedu TSK

V Puchove diia 1.2.2018

. A SKOLA
e ODBORNA SKOL
BTREDNGaSL 4 SLUZIEB

1.m

prenaj imate&’ najomca
Mgr. Ivan Kasar, riaditel’ $koly Ing. Jaroslav Smatana



Priloha ¢&.2

Rozhodnutie
o docasnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku Trencianskeho
samospravneho kraja v sprave skole

Strednd odbornéd Skola obchodu a sluzieb, Ul. 1. méaja 1264, Puchov je spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Trenéianskeho samospravneho kraja, a to budovy sup. &.
1131, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 5489, katastralne tizemie Povazska
Bystrica ako internat, Skol. stred., postavenej na parc. €. 3700/6. V tejto budove spravca dodasne
nevyuziva priestory na plnenie uloh v ramci predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim,
ato o celkovej vymere 19,55 m? v ¢leneni:

III. poschodie
- miestnost’ &. 304 o vymere 19,55 m?

Podl'a zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy§8ich uzemnych celkov a v stlade s ¢l. 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja, riaditel’ Strednej odbornej $koly
obchodu asluzieb, Ul. 1.maja 1264, PlGchov ako S§tatutarny organ rozhodol o docasnej
prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny doCasne prebytoény majetok bude prenechany docasne do najmu na zéklade
vysledku obchodnej verejnej sutaze €. 5/2017.

V Puchove dna 06.12.2017

STREDNA ODBOR]
o 4

Sl

Mgr. Ivan K¥sér
riaditel’ Skoly



Priloha ¢. 3

Rozsah poskytovanych sluZieb a podiel na nikladoch

1. Teplo

e Teplo spotrebované na UK za rok 2016

e Celkova jednotkova cena od dodavatel'a

e Celkova vykurovana plocha hotela Student
e Celkovy ro¢ny naklad

e Ro¢ny naklad na 1 m? vykurovanej plochy
e Vykurovana plocha u najomcu

e Roc¢ny naklad u najjomcu

Podiel ndjomcu na spotrebe tepla ro¢ne

2

mesacéne

. Elektricka energia

Osvetlenie ziarivkové 0,040 kW/2 ks 8 hod 188 dni
Osobny pocitac 0,350 kW/1 ks 4 hod 251 dni
Radio 0,050 kW/1 ks 8 hod 251 dni
Rychlovarna kanvica  1,2000 kW/1ks 0,25 hod 251 dni

Celkova ro¢na spotreba
Sadza 0,2271 € kWh

Podiel ndjomcu na spotrebe elektrickej energie rocne

Pocet pracovnikov: 1 roéna spotreba 20 m?
Sadzba za 1 m? 2,4529 €
Podiel najomcu na vodnom a stoénom ro¢ne 49,06 €
mesacne 4,09 €
STREDNA ODBORNA 8$KOLA P
O Boalion il A ML Ll T)—L&n—; =
ul.
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prenajimatel’ najomca

Mgr. Ivan Kasar, riaditel’ $koly

mesaéne

Vodné a sto¢né

Podla vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z., pril. 1-smerné &isla spotreby vody ,

priestory 20m3/osoba, rok

359 722 kW
0,0664735 €/kWh
2672,10 m2

23911,98 €
8.9488 €/m?2
14,00 m?
125,28 €

125,28 €
10,44 €

120,32 kWh
351,40 kWh
100,40 kWh

75.30 kWh
647,42 kWh

147,03 €
12,25 €

pol. II/5 kancelérske

Ing. Jaroslav Smatana



Priloha ¢. 4

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

Diia 1.2.2018 boli odovzdané v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢&.
2/2018 do uZivania nebytové priestory - miestnost’ ¢. 304 o vymere 19,55 m>.

Odovzdané priestory su v dobrom stave, schopné k d’aldiemu pouZivaniu.

STREDNA ODBORNA 3KOLA

Preberajici — ndjomca

Veduca skolského pracoviska
Hotel Student Povazska Bystrica

V Ptchove dila 1.2.2018



